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CONSELHO DE MINISTROS
Projeto de Decreto n.° 1/2017
REGULA A LOCAGAO FINANCEIRA
Predmbulo

O contrato de locagéo financeira, em inglés de-
signado “leasing”, € o contrato de locagdo de bens
maoveis ou imoveis, corpéreos ou incorpéreos, para
uso profissional, especialmente adquiridos ou cons-
truidos tendo em vista a celebragdo do contrato de
locagdo por uma entidade que conserva a titulari-
dade dos bens.

Este instrumento é adaptado ao funciamento de
pequenas e médias empresas, nomeadamente as
que tém dificuldades em apresentar garantias para a
obtengao de créditos bancarios classicos.

O financiamento “leasing” apresenta vantagens,
das quais as mais importantes concernem a efeti-
vagdo rapida do financiamento, auséncia de capital
inicial ou de sua garantia da parte do cliente, bem
como o nivel reduzido do custo de transacao (avalia-

¢ao do montante do financiamento a disponibilizar,
apresentacao de garantias, etc). Permite, ainda, pre-
servar a capacidade de endividamento das empre-
sas. Outrossim, no plano juridico, o “leasing” apre-
senta vantagens para o locador, nomeadamente em
situagao de apuramento do passivo.

Experiéncias dos paises desenvolvidos, emer-
gentes e em vias de desenvolvimento indicam que
o desenvolvimento do “leasing” pode constituir um
fator de:

* aprofundamento do setor financeiro local atra-
vés, nomeadamente, de acesso alargado ao
financiamento bancario por parte das micro,
pequenas e medias empresas;

* migragao de micro, pequenas e médias empre-
sas para categorias superiores;

* formalizagdo de uma franja importante de
empresas do setor informal;

* melhoria de mecanizagao da produgéo, nomea-
damente agricola e subsequente aumento de
financiamentos a favor do setor agricola.

Nao obstante este papel que lhe é reconhecido,
o financiamento através da locagdo financeira per-
manece incipiente na zona UMOA, num contexto de
acesso dificil das pequenas e médias empresas e
industrias ao financiamento bancario. Em 2014, a
locagdo financeira e as operagdes similares repre-
sentaram menos de 1% dos ativos dos estabeleci-
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mentos de crédito, contra 11% na Tunisia e 25% nas
* Mauricias. '

Esta situagdo resulta da conjugagdo de varios
fatores, com destaque para a auséncia de quadros
juridicos, contabilisticos e fiscais adequados.

Por outro lado, o contexto econémico atual dos

Estados da UMOA revela a necessidade de diversifi- -

car os mecanismos de financiamento das pequenas
e médias empresas (PME). Neste anfibito, a locacio
financeira cujos efeitos de arrastdo sobre os outros
produtos financeiros, tais como o capital de risco,
“factoring” e, também, sobre os critérios bancarios
classicos, constitui instrumento que merece ser pro-
movido.

O presente decreto inspira-se no projeto de lei
uniforme relativo a locagdo financeira da UEMOA
e visa disciplinar o ambiente juridico para o desen-
volvimento da problematica de financiamento na
Guiné-Bissau. Ela contempla as especificidades da
locagao financeira, rege os contratos relativos a loca-
¢ao financeira e oferece maior seguranca juridica as
operagdes de leasing. Igualmente, insere-se.no orde-
namento juridico e regulamentar em perfeita harmo-
nia com a lei sobre a regulamentagédo bancaria, o
SYSCOA e as disposigdes da OHADA.

Assim, o Governo, sob proposta do ministro de
Estado da Economia e Financas, decreta, nos ter-
mos da alinea d), do n.° 1, do artigo 100.°, da Consti-
tuicao, o seguinte:

TITULO |
DEFINICOES

ARTIGO 1.°

Para efeitos ao presente decreto, entende-se
por:

1. Arrendamento para construgdo em terreno de
um locatario: contrato de arrendamento de
longa duracéo, que confere ao arrendatario um
direito real imobiliario e o obriga a construir,
.em terreno arrendado ao referido locatario fi-
nanceiro, construgdes que serdo colocadas a
disposicdo do devedor no dmbito de um con-
trato de locagéo financeira;

2. Bem: qualquer coisa para uso profissional de
natureza mobiliaria (corpérea ou incorpérea)
ou imobiliaria, presente ou futura, incluindo
coisas passiveis de ser alteradas, animais
sujeitos a matricula ou inscrigdo em registos
especiais e programas informaticos. Abrange
ainda fundos comerciais, estabelecimentos de
artesGes, bem como os elementos incorpéreos
de estabelecimentos comerciais, nomeada-
mente os direitos de propriedade i1dustrial ou
o direito ao arrendamento;

3. Relocagao-financeira ou lease-back: contrato

pelo qual o fornecedor, proprietario do bem, o
vende ao locador financeiro que, por sua vez,
0 arrenda ou aluga imediatamente ao fornece-
dor, no ambito de um contrato de locagéo finan-
ceira, no termo do qual o fornecedor, na quali-
dade de locatario pode, exercendo o direito de
opgéao acordado, passar a ser o proprietario do
bem;

. Contrato de locagéo financeira: contrato pelo

qual o locador financeiro cede por um prazo
determinado, em contrapartida das rendas pa-
gas pelo locatario, bens para uso profissional,
maoveis ou iméveis, adquiridos ou construidos
pelo locador financeiro a pedido do atual loca-
tario ou de um anterior locatario. O contrato
deve estipular o direito de o locatario adquirir,
no termo do contrato e pelo pregco convencio-
nado, a totalidade ou parte dos bens locados,
tendo em consideragédo, pelo menos parcial-
mente, o montante das rendas pagas;

. Contrato de fornecimento: contrato pelo qual

0 locador financeiro adquire o bem objeto do
contrato de locacao financeira;

6. Locagao financeira ou leasing: contrato de loca-

¢ao de bens moveis ou iméveis, corpéreos ou
incorpéreos, para uso profissional, especial-
mente adquiridos ou construidos, tendo em
vista a celebragéo do contrato de locagéo, por
uma entidade que conserva a titularidade dos
bens. O contrato de locagéo, independentemen-
te da denominagéo assumida, deve atribuir ao
locatario, com prazo certo, a possibilidade de
aquisicao da totalidade ou parte dos bens lo-
cados, pelo prego convencionado, tendo par-
cialmente em consideragdo, pelo menos, o
montante das rendas pagas;

. Locagao financeira islamica ou financiamento

ljarah: contrato de locagéo financeira, nos ter-
mos definidos no ponto 6 do presente artigo e
em conformidade com os principios da finan-
¢a islamica. Exercido o direito de opgéo de
compra, a transmissao da propriedade ocorre
através de ato juridico auténomo, pelo prego
estipulado pelas partes;

8. Locador financeiro: instituigao de crédito auto-

rizada que financia os contratos de locagéo
financeira e demais instituicbes autorizadas
para exercer esta atividade;
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9. Locagéo financeira imobiliaria: contrato de loca-
cao financeira de bens imoéveis, para uso
profissional, adquiridos ou construidos a pedi-
do e por conta do locatario, que atribui ao loca-
tario a possibilidade de, até ao termo do con-
trato, adquirir a propriedade da totalidade ou
de parte dos bens locados;

10. Locagao financeira mobiliaria: contrato de
locagao financeira de bens madveis, nomeada-
mente equipamentos, maquinas e/ou ferra-
mentas necessarias para a atividade do loca-
tario;

11. Locatario: pessoa singular ou coletiva que uti-
liza os bens méveis ou iméveis locados no am-
bito da sua atividade profissional e no quadro
de um contrato de locagdo financeira mobi-
liario ou imobiliario;

12. Fornecedor: pessoa singular ou coletiva,
incluindo o préprio locatario que, por motivos
comerciais e tendo em vista a celebragao de
um contrato de locagao financeira, entrega o
bem escolhido ou indicado pelo locatario, no
ambito de um contrato de compra e venda ou
de construcédo, em conformidade com as espe-
cificagbes de documento de encomenda e,
eventualmente, um caderno de encargos esta-
belecido com o locador financeiro, sob ordem
e pedido do locatario;

13. Locacao: contrato pelo qual uma pessoa con-
fere a outra o gozo temporario de um bem,
mediante o pagamento de rendas:

14. OHADA: Organizagao para a Harmonizacao
do Direito de Negdcios em Africa;

15. Opgao de compra: faculdade conferida ao
locatario, no termo ou na vigéncia do contrato
de locagao financeira, de adquirir a proprie-
dade da totalidade ou de parte dos bens lo-
cados, através do exercicio de uma promessa
unilateral de venda estabelecida no contrato
de locagao financeira;

16. RCCM: Registo de Comércio e Crédito Mobi-
liario; Registos publicos competentes; Registo
Comercial (RC) ou o Tribunal de Comeércio
(TC) ou o Centro de Formalizagdo de Empre-
sas (CFE) ou a Conservatoria do Registo
Predial e Propriedade Automovel (CRPPA);

17. Valor residual: prego de venda do bem locado
no termo da locagao, fixado previamente no
contrato de locagéao financeira, atendendo ao
montante das rendas pagas.

TiTULO Il
DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO | |
OBJETO

ARTIGO 2.°

O presente decreto regula a atividade de locagéo
financeira na Republica da Guiné-Bissau, nomeada-
mente os direitos, obrigagdes e responsabilidades
das partes intervenientes em contratos de locagéo
financeira.

Os contratos de financiamento ljarah regem-se
pelo presente decreto, sem prejuizo da aplicacéo
dos principios das finangas islamicas.

ARTIGO 3.°

Os contratos de locagao financeira nao podem ter
como objeto os produtos consumiveis ou pereciveis,
as acdes, as obrigagdes, a moeda, os instrumen-
tos financeiros e valores mobilidrios negociaveis na
Bolsa de Valores, os Titulos de Tesouro, assim como
todos os recursos naturais ou todos os bens consi-
derados estratégicos pelo Estado, os direitos de au-
tor, outros direitos referentes a proprigdade intelec-
tual e demais categorias de bens méveis e imdveis
sujeitos a limitagdes legais quanto a sua livre trans-
feréncia.

CAPi_TULo I
FORMA E CONTEUDO DO CONTRATO
DE LOCAGAO FINANCEIRA

ARTIGO 4.°

O contrato de locagao financeira mobiliaria deve
ser celebrado por documento particular autenticado
ou por escritura publica. O contrato de locagao finan-
ceira imobiliaria deve ser celebrado por escritura
publica. Apés a celebragdo do contrato de locagéo
financeira por escritura publica, as partes podem
requerer as suas custas a respetiva certidao.

ARTIGO 5.°

O contrato de locagao financeira deve mencionar,
sob pena de nulidade:

(1) a descricao do bem objeto do contrato com
todas as caracteristicas que permitam a sua
identificagéo;

(2) a indicacao da parte que escolheu o bem e o
fornecedor,;

(3) o preco de compra do bem;

(4) a duragao do contrato de locagao financeira;

(5) o montante e numero de rendas;

(6) o plano de vencimento das rendas;

(7) a indicagao do periodo de irrevogabilidade,
inferior a duragdo do contrato de locagéo
financera, durante o qual as partes nao podem
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rever os termos do contrato. Este periodo nao
pode ser inferior a um ano;

(8) a opgao de compra a favor do locatario, no
termo do contrato ou durante a sua vigéncia;

(9) o prego de exercicio da opgdo de compra no
termo do contrato e, se for o caso, antes do
prazo.

O contrato de locagdo financeira pode conter,
ainda, clausulas, designadamente:

(1) o compromisso assumido pelo locatario, de
fornecer ao locador financeiro, garantias reais
ou pessoais;

(2) a exclusdo da responsabilidade contratual do
locador financeiro perante o locatario, ape-
nas pode ser parcial, de modo a nao frustrar
os propésitos do contrato ou os interesses de
terceiros;

(3) a exclusdo da responsabilidade do locador
financeiro no cumprimento das obrigacées usual-
mente imputadas ao proprietario do bem lo-
cado;

(4) a definicao dos casos de forga maior;

(5) as modalidades de exercicio dos direitos de
vistoria em beneficio do locador financeiro;

(6) as modalidades de resolugdo de litigios (clau-
sula de arbitragem ou clausula atributiva de
jurisdicao);

(7) a atribuigdo ao locatario da obrigagéo de ins-
talagao do bem locado por sua conta e risco;

(8) a atribuicdo ao locatario das obrigagdes de
manutencao « de reparacao do bem;

(9) a atribuicdo ao locatario da obrigacao de
subscrigcdo de seguro.

Os contratos de financiamento ljarah ndo podem
conter as clausulas referidas nos pontos (2), (3), (8)
e (9) do presente artigo.

< CAPITULO Il
INSCRICAO E PUBLICIDADE DO CONTRATO
DE LOCACAO FINANCEIRA

ARTIGO 6.°

Quando o contrato de locagéo financeira tenha
por objeto um bem mével que nao seja equipamento
rolante, o locador financeiro deve, sob pena de inopo-
nibilidade, proceder a sua inscricdo na Conservatéria
do Registo Predial, Comercial e de Automével com-
petente. Quando o contrato de locagao financeira
tenha por objeto um bem imével, o locador financeiro
deve, sob pena de inoponibilidade, proceder a ins-
crigao do contrato junto do correspondenie Registo
Predial.

Se o imével ndo se encontrar registado, a inscrigdo
é realizada num registo especial na Conservatoéria
do Registo Predial da localidade onde o imével se
encontrar situado, ou sobre outro registo designado
para o efeito.

Em caso de renovagéo ou de cessao do contrato
de locag&o financeira, o locador financeiro deve, sob
pena de inoponibilidade, proceder a retificagdo da
inscricdo do contrato, nos termos indicados nos dois
primeiros paragrafos do presente artigo.

A parte mais diligente procede, sob pena de ino-
ponibilidade em relacao a terceiros, a revogagao da
inscricdo no prazo de quinze dias apoés o termo do
contrato.

A inscricdo prevista no presente artigo nao exo-
nera as partes de outras obrigacdes de publicidade
especificas, nas demais operagdes relativas aos
bens objeto da locagao financeira.

ARTIGO 7.°

O locador financeiro pode, quando considerar
necessario, publicar em qualquer outro suporte as
inscriges registadas.

ARTIGO 8.°

O contrato de locagao financeira é oponivel a ter-
ceiros a partir da sua inscrigdo na Conservatéria do
Registo Predial, Comercial e de Automével, registo
fundiario ou no registo especial referido no paragrafo
2 do artigo 6.°, do presente decreto.

TiTuLo
DIREITOS E OBRIGAGOES DAS PARTES DO
CONTRATO DE LOCAGAO FINANCEIRA

CAPITULO |
IRREVOGABILIDADE DAS OBRIGAGOES DAS
PARTES DO CONTRATO DE ¥,
LOCACAO FINANCEIRA :

ARTIGO 9.°

As obrigagbes do locatario e do locador finan-
ceiro sao, salvo estipulacdo contratual em contra-
rio, irrevogaveis durante a vigéncia do contrato ou
durante outro prazo acordado pelas partes, a contar
da data da assinatura do contrato ou da data contra-
tualmente acordada.

CAPITULO Il
DIREITOS, OBRIGAGOES, GARANTIAS E
PRIVILEGIOS DO LOCADOR FINANCEIRO

SECCAO |
DIREITOS E OBRIGAGOES

ARTIGO 10.°

O locador financeiro mantém a titularidade do bem
durante a vigéncia do contrato de locagao finan-
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ceira. O direito de propriedade conserva-se apoés
o termo do contrato, salvo se o locatario exercer a
opgéao de compra.

O locatario, ao exercer a opgao de compra, nas
condigdes previstas no contrato, adquire o direito de
propriedade sobre o bem locado a data do exercicio
da opgdo de compra, salvo estipulagdo contratual
em contrario.

O exercicio da opgao de compra ocorre mediante
0 pagamento ao locador financeiro do valor residual
ou do prego acordado antes do termo do prazo do
contrato de locagao financeira. A transmissao de pro-
priedade rege-se pelas condigdes e formas previstas
pelo direito ordinario.

ARTIGO 11.°

Durante a vigéncia do contrato de locagao finan-
ceira, o locador financeiro tem o direito de vistoria
nos termos previstos no contrato de locagao finan-
ceira. Na auséncia de estipulagdo expressa, o loca-
dor financeiro pode exercer o seu direito de vistoria
apos notificar o locatario da sua intengao, por carta
registada com aviso de receg¢ao ou por outra forma
de notificagao com data certa de recegao.

ARTIGO 12.°

O locador financeiro pode ceder a totalidade ou
parte dos seus privilégios, direitos ou obrigagbes
provenientes do contrato de locagao financeira, sem
requerer o consentimento do locatario, mas sob
reserva de o informar por escrito. Apenas locadores
financeiros, nos termos definidos no presente decre-
to, podem assumir a posi¢ao de cessionario.

No caso de cessao de um ou mais bens objeto
de um contrato de locagéo financeira e durante a
vigéncia do contrato, o cessionario tem as mesmas
obrigagées que o cedente, o qual mantém-se ga-
rante dessas obrigagbes. Essa garantia do cedente
néo se aplica aos contratos de financiamento ljarah.

O bem locado pode ser objeto de penhor ou sujei-
to a outra forma de oneragao ou de hipoteca consti-
tuida pelo locador financeiro. Em caso de execugéo
por terceiro de uma dessas garantias, as obrigagdes
- e os direitos do locador financeiro, provenientes do
contrato de locagao financeira, transmitem-se para o
novo proprietario do bem locado.

Se o locatario exercer a opgédo de compra do
bem, previsto em seu beneficio no contrato de locagéo
financeira, o locador financeiro é obrigado a proce-
der de imediato, sob pena de indemnizagéo por da-
nos e prejuizos ocasionados, a extingao de qualquer
onus ou hipoteca constituidos sobre o bem. O loca-
dor financeiro assume as despesas decorrentes da
extincao.

AR11GO 13.°

O locador financeiro tem a obrigagao:

* de informar por escrito o fornecedor, a data da
aquisicao do bem, que este bem sera objeto
de locagéo financeira a favor de um locatéario
indicando o seu nome e enderego. O ndo
cumprimento desta obrigagao torna o locador
financeiro responsavel, peranté o locatario,
por qualquer incumprimento por parte do for-
necedor das obrigagdes por este assumidas;

* de pagar ao fornecedor o prego estipulado para
a aquisi¢ao do bem, apds ter recebido o auto
de rececdo do bem devidamente assinado
pelo fornecedor e pelo locatario; de garantir ao
locatario o gozo pleno do bem locado. A obri-
gacao apenas abrange as perturbagées decor-
rentes de atuagdes do locador financeiro, dos
seus herdeiros e dos seus funcionarios.

ARTIGO 14.°

O locatario ndo pode responsabilizar o locador
financeiro, perante a ndo entrega do bem, a entre-
ga tardia ou a entrega em desconformidade com os
termos estipulados, salvo se o incumprimento proce-
der de um ato ou omissao do locador financeiro, no-
meadamente o ndo pagamento do prego acordado.

Se o incumprimento do fornecedor resultar do
nao cumprimento das obrigagdes assumidas pelo
locador financeiro, pode o locatario reter as rendas
estipuladas no contrato de locag¢io financeira.

Nos contratos de financiamento ljarah, o paga-
mento da primeira renda nao pode efetuar-se antes
da entrega conforme do bem.

Qualquer alteragdo ao contrato de fornecimento
sem o acordo do locatario ndo lhe & oponivel.
Nestes casos, o locador financeiro garante a exe-
cugao do contrato de fornecimento nos termos ini-
ciais acordados. Nos contratos de financiamento
ljarah, a aquisigdo do bem ocorre através de ato ju-
ridico auténomo.

SECGAO II
GARANTIAS E PRIVILEGIOS

ARTIGO 15.°

O locador financeiro dispde, para cobranga dos
créditos principais e acessorios provenientes do
contrato de locagédo financeira, até ao montante
total reclamado, de um privilégio geral sobre todos
os bens mobiliarios ou imobiliarios, créditos e ativos
do locatario, a que acrescem eventuais garantias
convencionais eventualmente contratadas. Este pri-
vilégio geral encontra-se classificado imediatamente
apos os privilegios dispostos no artigo correspon-
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dente do Ato Uniforme da OHADA sobre a Organi-
zacgao das Garantias.

ARTIGO 16.°

O direito de preferéncia atribuido ao locador
financeiro, decorrente do privilégio geral, & exercido
ap6s a apreenséo dos bens moéveis e imoveis, crédi-
tos e ativos do locatario.

ARTIGO 17.°

O privilégio referido no artigo 15.° do presente
decreto pode ser exercido em qualquer momento
durante a vigéncia ou ap6s o termo do contrato de
locagdo financeira. Os efeitos deste privilegio es-
tdo condicionados ao seu registo no prazo de seis
meses a contar da data de registo do contrato de lo-
cagao financeira na Conservatéria do Registo Pre-
dial ou do registo especial referido no paragrafo 2,
do artigo 6.°, do presente decreto, ou de qualquer
outro registo que cumpra idéntica fungao.

O privilégio prescreve no prazo de trés anos a
contar da data da sua inscricéo, salvo se for proce-
dida a sua renovagao.

ARTIGO 18.°

O locador financeiro pode, para salvaguardar o
seu crédito sobre o locatario, tomar todas as medidas
de conservacdo necessarias sobre os bens mobi-
lidrios e imobiliarios pertencentes ao locatario.

ARTIGO 19.°

Em caso de perda parcial ou total do bem lo-
cado, apenas o locador financeiro pode receber as
indemnizagdes dos seguros sobre os bens locados,
apesar de assungio pelo locatario dos respetivos
prémios de seguros, sem que seja necessario uma
autorizagdo especial consentida para o efeito.

O locador financeiro deve restituir ao locatario as
quantias recebidas da companhia de seguros que
eventualmente excedem o montante das rendas vin-
cendas, mais as rendas vencidas nao cobradas e 0s
respetivos juros de mora. A restituigéo é feita por via
de compensagao, sendo deduzido da indemnizagao
recebida da companhia de seguros o total das ren-
das vencidas ndo pagas e rendas vincendas. Esta
disposigao néo é aplicavel aos contratos de financia-
mento ljarah.

ARTIGO 20.°

Quando o bem locado consta do titulo de proprie-
dade, a transmissao do titulo apenas ocorre a favor
do locatario quando este se torna proprietario do
referido bem.

De modo a proteger os direitos do locador finan-
ceiro sobre o bem locado, na vigéncia do contrato

de locagéo financeira, é colocado no referido titulo
de propriedade, a pedido do locador financeiro, um
carimbo especial indicando que o bem se encontra
locado em virtude de um contrato de locagao finan-
ceira.

CAPITULO Ill ;
DIREITOS E OBRIGAGOES DO LOCATARIO

ARTIGO 21.°

O locatario goza dos direitos de fruigéo e de uso
dos bens recebidos em locagao financeira, a contar
da data de entrega efetiva do bem e até ao termo do
contrato, nos termos legais e contratuais convencio-
nados.

Salvo estipulagdo contratual em contrario, o lo-
catario ndo tem direito 4 renovacgéo do contrato de
locacao financeira.

ARTIGO 22.°

O locatario pode ceder a terceiros a totalidade
ou parte dos direitos provenientes do contrato de
locacdo financeira, desde que obtenha por escrito
o consentimento expresso prévio do locador finan-
ceiro.

ARTIGO 23.°

O locatario deve pagar as rendas nas condigdes
estipuladas no contrato de locagao financeira.

ARTIGO 24.°

O locatario deve explorar o bem locado como
um bom pai de familia. E responsavel pela boa con-
servacdo do bem devendo explora-lo em condigbes
normais para os bens da mesma natureza e man-
té-lo no estado em que o recebeu sem prejuizo do
desgaste resultante de um uso normal.

Com excecdo dos bens incorpéreos, o locatario
deve colocar, em todos os bens locados e na data da
recegdo dos bens, uma placa visivel e permanente
sobre um suporte estrutural com a indicagédo de que
o bem é propriedade do locador financeiro.

Salvo estipulagdo em contrario no contrato de
locagdo financeira, o locatario tem a obrigagao de
efetuar, as suas custas, a manutengéo do bem. O
locatario deve respeitar todas as instrugdes técnicas
de utilizacdo estabelecidas pelo fabricante ou pelo
fornecedor do bem. Salvo estipulagdo em contrario
no contrato de locagéo financeira, o locatario deve
suportar todas as taxas, impostos e outras despe-
sas relacionadas com a posse e utilizagédo do bem
locado, salvo disposigao legal em contrario.

ARTIGO 25.°

O locatario pode, no final do prazo convenciona-
do no contrato de locagéo financeira:
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* exercer a opgao de compra do bem locado pelo
valor financeiro residual nos termos estipula-
dos no contrato de locagao financeira. As dis-
posicdes legais do direito de venda relativas
as garantias de defeitos aparentes ou ocultos
ndo se aplicam as cessdes contratuais entre
locador financeiro e locatario, a contar da data
do exercicio da opgéo de compra;

* renovar, em caso de acordo com o locador fi-
nanceiro, a locagao por periodo determinado e
mediante o pagamento de uma renda a acor-
dar pelas partes, atendendo a uma nova base
locativa a determinar por mutuo acordo ou por
perito;

* restituir o bem locado no estado em que foi lo-
cado, atendendo ao desgaste resultante do
seu uso normal.

O locatario pode exercer a opgéo de compra an-
tes do termo do contrato, apés um prazo minimo
estipulado no contrato de locagédo financeira. O
prego do exercicio corresponde ao capital em divida
a que acresce uma eventual comissao de compra
antecipada estabelecida por mituo acordo no con-
trato de locagao financeira.

ARTIGO 26.°

O locatario nao pode vender o bem locado, nem
constitui-lo em garantia a favor de outro credor.

ARTIGO 27.°

Salvo estipulagdo em contrario no contrato de
locagéo financeira ou em acordo posterior, os rendi-
mentos e os proveitos obtidos através da utilizagéo
do bem locado, bem como todas as benfeitorias
separaveis, realizadas mediante autorizagdo escrita
do locador financeiro, permanecem na titularidade
do locatario.

As benfeitorias realizadas pelo locatario, sem o
consentimento do locador financeiro, ndo dao lugar
a indemnizacdo em beneficio do locatario, salvo
estipulagdo contratual em contrario.

No caso de ndo exercer a opgdo de compra, o
locatario que realize por sua conta benfeitorias ao
bem locado, com o consentimento escrito do locador
financeiro, que ndo sejam separaveis sem deteriorar
o bem, deve, no termo do contrato de locagao finan-
ceira e salvo disposigdo em contrario, ser compen-
sado pelos custos de benfeitoria incorridos.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGAGOES DO FORNECEDOR

ARTIGO 28.°

O fornecedor tem a obrigagdo de entregar ao
locatario os bens adquiridos e locados nos termos

e prazos estabelecidc. - > contrato de fornecimento.

A aceitagao do bem ocorre com a remessa pelo
fornecedor ao locador financeiro do auto de recegéo
assinado pelo locatario. O locatario pode, no mo-
mento da recegdo do ou dos bens, fazer-se acom-
panhar por um perito. O locatario, apesar de assinar
o auto de recegéo, pode exercer contra o fornecedor
uma agdo direta em garantia por defeitos ocultos.
Nos contratos de financiamento ljarah, o locatario
pode igualmente intentar, contra o locador financei-
ro, agao por defeitos ocultos.

ARTIGO 29.°

Em caso de ndo entrega do bem locado, entrega
incompleta, entrega tardia, entrega ndo conforme
com o contrato de fornecimento ou de evicgéo, o lo-
catario ou em seu lugar o locador financeiro, pode
exigir ao fornecedor a entrega de um bem conforme
ao acordado ou a constituicdo de uma garantia de
evicgéo. Adicionalmente, o locador financeiro pode
exercer todas as medidas do direito ordinario para
obrigar o fornecedor a cumprir as suas obrigagdes
e a pagar uma indemnizagao por todos os prejuizos
decorrentes da inexecucdo das suas obrigagdes
contratuais.

ARTIGO 30.°

Para se isentar das obrigacbes previstas nos
artigos 28.° e 29.° do presente decreto, o fornecedor
deve provar que a ndo entrega, a entrega incompleta
ou a entrega tardia do bem objeto do contrato de
locagao financeira é da responsabilidade do locador
financeiro ou do locatario ou fruto de um caso de
forga maior.

TITULO IV :
REGRAS ESPECIFICAS DA LOCAGAO
FINANCEIRA IMOBILIARIA

CAPITULO |
OBJETO E MODALIDADES

ARTIGO 31.°
A locagao financeira imobiliaria abrange:
* a aquisicao e a locagao de iméveis construidos;
* a aquisicao de terreno e o financiamento de cons-
trucdes, :
* o financiamento de construcdes a realizar em
terreno pertencente ao locatario.

O imével, objeto da locagdo financeira, deve
satisfazer as exigéncias formais legais, fiscais e
regulamentares relativas ao regime fundiario e ao
regime dos bens publicos.

Salvo estipulagao contratual em contrario, duran-
te a realizacao das construcdes, o locatario apenas
paga ao locador financeiro rendas antecipadas
calculadas com base nos montantes efetivamente
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desembolsados. As rendas especificadas no contrato
sao exigiveis a partir da data da rece¢ao pelo loca-
tario da totalidade das construgdes.

No arrendamento para construgdo em terreno do
locatario, o contrato de arrendamento deve conter,
nomeadamente, as seguintes estipulagbes:

* a autorizacao, pelo locatario ao locador finan-
ceiro, para a realizagao das construgdes con-
vencionadas;

* 0 acordo sobre a constitui¢ao de hipoteca so-
bre o terreno a favor do locador financeiro;

* uma opgdo de compra-do terreno em benefi-
cio do locador financeiro. Esta op¢ao apenas
pode ser exercida em caso de incumprimento
provado, por parte do locatario, das obrigagées
contratuais que, pela sua natureza, justifiquem
a resolucao do contrato de locacao financeira;

* o valor monetario do exercicio da opgéao de
compra acima mencionado é estabelecido de
forma certa pelas partes ou determinado por
perito, encontrando-se sujeito a indexagao
anual convencionada no contrato;

* a possibilidade de o locador financeiro recorrer
aos tribunais competentes a fim de exercer a
opgao de compra do terreno, pelo prego con-
vencionado, apds consignacgéao do referido va-
lor junto de estabelecimento especializado em
depésitos e consignagbes e, se necessario,
junto de entidade bancaria ou de notario e
mediante resolugdo do contrato de’locagéo fi-
nanceira por incumprimento do locatario e de
recusa de venda do terreno por parte do loca-
tario.

CAPITULOII

OBRIGAGOES DO LOCATARIO E
DERROGAGOES/EXCEGOES

ARTIGO 32.°

Salvo estipulagdo em contrario, estabelecido pelas
partes, todas as obrigagdes e responsabilidades ju-
ridicas e fiscais relativas a detengdo ou ao uso do
bem transmitem-se para o locatario. O locatéario
deve, nomeadamente:

* pagar todas as contribuigdes, impostos e demais
obrigagdes similares relativas ao bem locado;

* ndo realizar modificagdes do bem imobiliario
locado e das suas dependéncias, suscetiveis
de diminuir o gozo do bem;

* realizar, por conta prépria nos locais locados,
todas as reparagdes necessarias que geral-
mente incumbem aos proprietarios.

ARTIGO 33.°

Durante a vigéncia do contrato de locagao finan-
ceira, o bem imobiliario locado ndo pode ser objeto
de constituicdo de estabelecimento comercial.

ARTIGO 34.°

No termo do prazo estipulado no contrato de loca-
¢ao financeira, e ndo tendo sido exercido o direito
de opgao de compra, nao pode o locatario pretender
permanecer no bem locado. O locatario ndo pode
igualmente usufruir da propriedade comercial e da
constituicdo de um fundo de comércio sobre o imé-
vel locado e esta obrigado, salvo disposicdo em
contrario, a restituir o bem locado livre de qualquer
ocupante.

ARTIGO 35.°

As disposi¢des do Ato Uniforme da OHADA rela-
tivo ao Direito Comercial Geral referentes ao estabe-
lecimento comercial, aos arrendamentos comerciais,
a locagéo-geréncia e as locagdes nédo séo aplicaveis
as relagdes entre locador financeiro e locatario.

TITULO V
RESPONSABILIDADE CIVIL E PENAL

CAPITULO |
RESPONSABILIDADE CIVIL

ARTIGO 36.°

O locador financeiro é responsavel pelo incum-
primento das suas obrigacdes legais e contratuais,
podendo o locatario ou o fornecedor responsabilizar
judicialmente o locador financeiro pelos prejuizos
causados.

Havendo incumprimento grave pelo locador fi-
nanceiro das obrigagdes contratuais assumidas, que
impegam a utilizagédo pelo locatario dos bens loca-
dos, pode o locatario resolver o contrato de locagao
financeira.

ARTIGO 37.°

O locatério é responsavel pelas perdas e danos
causados a terceiros ou a bens decorrentes da pos-
se e utilizagao do bem locado.

Esta responsabilidade ndo cobre os danos pro-
vocados pelos defeitos que sdo da responsabilidade
direta do fornecedor ou do fabricante perante o loca-
tario.

O locatario assume totalmente a responsabilidade
civil e eventualmente penal pelos danos causados
pelos bens locados em conformidade com a legis-
lagao em vigor.

Nao sendo a destruicdo do bem locado imputavel
ao locador financeiro, deve o locatario continuar a
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pagar as rendas estipuladas no contrato de locagao
financeira. Nos contratos de financiamento ljarah, as
partes podem limitar a responsabilidade do locatario.

ARTIGO 38.°

O locatario assume todas as obrigagdes e riscos
associados aos bens locados, nomeadamente a
perda total, danos, roubo, montagem incorreta, ins-
talagdo ou utilizagdo dos bens que impossibilitem
o uso conforme as suas especificagées técnicas e
comerciais, assim que os bens sejam colocados a
sua disposigao, salvo estipulagéo contratual em con-
trario.

ARTIGO 39.°

O locatario deve reparar os danos causados por
terceiros aos bens locados. Este pode agir contra os
terceiros responsaveis, para reaver as despesas su-
portadas pelos seus atos. Nos contratos de financia-
mento ljarah, as partes podem limitar a responsabili-
dade do locatario. O locatario deve notificar o locador
financeiro por escrito de toda a perturbagao ao gozo
dos bens locados causada por terceiros, e de even-
tuais reivindicagdes de terceiros relativas a proprie-
dade dos bens locados. O locatario deve notificar o
locador financeiro no prazo de sete dias a contar da
data a partir da qual o locatario teve conhecimen-
to destes factos. O locatario & responsavel perante
o locador financeiro por todos os prejuizos causados
em decorréncia da falta de notificagao.

CAPITULO Il
RESPONSABILIDADE PENAL

ARTIGO 40.°

O locatario que usurpa a qualidade de proprie-
tario de um bem objeto de um contrato de locagao
financeira, desvia o bem ou recusa a sua restituicao,
alegando, nomeadamente, a titularidade do bem loca-
do por incorporagdo no imoével, &€ punido com pena
de prisdo maxima de 1 a 5 anos e com multa maxima
de 300.000 a 3.000.000 francos CFA, em conformi-
dade com a legislagdo aplicavel na Guiné-Bissau.

O locatario que, em violagao do artigo 26.° do pre-
sente decreto, venda o bem locado ou o constitui em
garantia é condenado com pena maxima de 1 a 5
anos de prisdo e a uma multa maxima de 300.000
a 3.000.000 francos CFA, em conformidade com a
legislacédo aplicavel na Guiné-Bissau.

ARTIGO 41.°

Toda pessoa que impedir a fixagao de placas de
identificacdo previstas no artigo 24.° do presente
decreto, ou que as destrua, extravie ou oculte antes
da transmiss&o ao locatario da propriedade do bem,
é punida com pena maxima de prisdo de 2 meses

a 1 ano e uma muita méximé'de 50.000 a 500.000
francos CFA, em conformidade com a legislagao
aplicavel na Guiné-Bissau.

A conduta fraudulenta que visa dissimular perante
terceiros, os direitos do locador financeiro relativos
ao bem locado, € punivel nos termos indicados no
paragrafo anterior.

: TITULO VI
DENUNCIA E RESOLUGAO DO CONTRATO DE
LOCAGAO FINANCEIRA E VIAS DE RECURSO

' CAPITULO |
DENUNCIA E RESOLUGAO DO CONTRATO DE
LOCAGAO FINANCEIRA

ARTIGO 42.°

O contrato de locagao financeira cessa no termo
do prazo estipulado. Pode, igualmente, terminar antes
do prazo contratual por mutuo acordo entre partes.

ARTIGO 43.°

O locatario deve, no termo do contrato de locagao
financeira e por iniciativa propria, restituir o bem ao
locador financeiro, salvo se exercer o direito de opgao
de compra ou o contrato for renovado. Se nao o fizer,
a recuperagao do bem segue os tramites indicados
nos artigos 45.° a 49.° do presente decreto.

ARTIGO 44.°

Salvaguardando a aplicagdo das disposigdes
previstas no titulo VIl do presente decreto, a rutura
do contrato de locagéao financeira durante a vigén-
cia do periodo de irrevogabilidade, se for causada
pelo locatario, nomeadamente por ndo pagamento
de uma ou mais rendas, obriga-o a pagar ao loca-
dor financeiro a totalidade das rendas vencidas e
ndo pagas, a que acrescem os juros e uma indemni-
zacdo. O montante minimo dessa indemnizagao nao
pode ser inferior ao montante das rendas vincendas,
salvo disposi¢ao contratual em contrario.

O locador financeiro exerce os seus direitos atra-
vés da recuperagao dos bens locados, nos termos
estipulados nos artigos 45.° e 46.° do presente
decreto, assim como por via do exercicio do seu
privilégio sobre os ativos realizaveis do locatario e,
se necessario, sobre o seu patriménio.

ARTIGO 45.°

Encontrando-se o contrato de locacao financei-
ro constituido por escritura publica e se a férmula
executdria for aposta ao contrato, o locador finan-
ceiro, munido de cépia autenticada por notario, pode,
caso o locatario ndo tenha pago uma ou mais ren-
das e nao se encontre a correr processo coletivo de
apuramento do passivo, proceder por via judicial a
recuperacao dos bens locados que se encontrem na
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posse do locatdrio, dos seus herdeiros, funcionarios,

parceiros ou junto de terceiros.

CAPITULO Il
VIAS DE RECURSO

ARTIGO 46.°

Encontrando-se o contrato de locagéo financeira
constituido por documento particular, o locador finan-
ceiro pode, de forma a recuperar o seu bem e pas-
sados quinze dias sobre interpelagéo judicial em que
ndo tenha obtido resposta, proceder de uma das
seguintes formas:

* apresentando requerimento no Tribunal do
Comércio. Neste caso, o tribunal competente
decide, no prazo de um més apés a data de
apresentacéo do requerimento, da restituicao
dos bens méveis em locaco financeira ou da
expulsao do locatario do imdvel objeto do con-
trato de locagao financeira;

* requerendo a injung@o para entrega ou res-
tituicdo do bem, nos termos previstos no Ato
Uniforme da OHADA relativo a Organizagéo
dos Processos Simplificados de Cobranca e
Execucgao;

* apresentando providéncia cautelar insuscetivel
de oposicéo, a decidir de imediato pelo presi-
dente do tribunal competente do domicilio do
locatario. O recurso interposto pelo locatario
contra esta providéncia cautelar ndo suspende
a sua execucgao.

A recuperagao de bem rolante que tenha livrete
de circulagéo é efetiiada com a colaboragéo da poli-
cia ou da guarda nacional. O oficial de posto de poli-
cia ou o comandante da guarda nacional do local do
pedido de assisténcia emite um mandado de procura
dirigido a todo o territério nacional.

No caso de apreensao do veiculo em outro local,
deve ser reencaminhado para o local onde foi emiti-
do o mandado de procura de forma a ser entregue
ao oficial de justica responséavel pela execucao.

ARTIGO 47.°

O locador financeiro que recupere o seu bem nos
termos dos artigos 45.° e 46.° do presente decreto,
pode vendé-lo ou celebrar uma nova locagao finan-
ceira com outra pessoa singular ou coletiva, ndo
obstante a contestagéo do locatario.

ARTIGO 48.°

O locatario faltoso ndo pode beneficiar de qual-
quer prazo adicional para cumprir com a obrigagédo
de restitui¢cao dos bens locados a qual ndo constitui
uma obrigagao de pagamento no sentido do Ato Uni-

forme da OHADA relativo a Organizagao dos Proces-
sos Simplificados de Cobranga em vias de Execugao.

TITULO VI
EFEITOS DA DISSOLUGCAO E DOS PROCESSOS
COLETIVOS DE APURAMENTO DO PASSIVO
SOBRE O CONTRATO DE LOCAGAO
FINANCEIRA

_ CAPITULOI :
DISPOSICOES RELATIVAS AO LOCATARIO

ARTIGO 49.°

Em caso de dissolugéo, processo preventivo, pro-
cesso de recuperacgado judicial ou de liquidacdo de
bens do locatario, o bem locado néo responde pelas
suas dividas para com os credores quirografarios
ou privilegiados, independentemente do respetivo
estatuto juridico ou do nivel de prioridade, conside-
rados individualmente ou constituidos em massa de
credores dentro de um processo judicial coletivo.

No caso de processo de recuperagao judicial ou
de liquidagao dos bens do locatario, o administrador
de insolvéncia pode, nos sessenta dias a contar da
data da sua designacéo, optar por dar continuidade
ao contrato de locacdo financeira nas condigbes
acordadas ou por resolver o contrato.

No final do periodo mencionado no paragrafo 2
do presente artigo, e n&o tendo o locador financeiro
recebido uma notificagdo da decisdo do administra-
dor de insolvéncia, o bem locado deve ser restituido
ao locador financeiro.

ARTIGO 50.°

Na falta de publicidade do contrato de locagéo
financeira, o locador financeiro apenas pode reivin-
dicar o bem nas condigdes previstas nos artigos cor-
respondentes do Ato Uniforme da OHADA relativo
a Organizacéo dos Processos Coletivos de Apura-
mento do Passivo. Tendo publicitado o contrato de
locagao financeira, o locador financeiro é dispensa-
do de recorrer a agéo de reivindicacdo, nos termos
acima mencionados, podendo recorrer a agdo de
restituicdo. AN

No caso de o administrador de insolvéncia informar
o locador financeiro da sua decisdo de prosseguir a
execugao do contrato de locagdo financeira e de nao
exercer a op¢ao de compra no termo do contrato, o
bem locado € restituido de pleno direito e imediata-
mente ao locador financeiro.

Sem prejuizo dos paragrafos anteriores, o loca-
dor financeiro tem o direito de reclamar o pagamento
das rendas e dos demais montantes resultantes do
contrato de locagéo financeira, exigiveis até a res-
tituicdo dos bens, assim como uma indemnizagao
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pela fruicéo, proporéional a ultima renda faturada,
pelo periodo que ultrapassa a data do termo do
contrato de locagao financeira.

ARTIGO 51.°

Se o locatario, em situagdo de processo coletivo
de apuramento do passivo, ndo pagar uma renda na
data do seu vencimento, o locador financeiro pode
notificar o administrador de insolvéncia para obter o
pagamento comunicando-o, através de um pré-aviso
de resolugdo contratual, em conformidade com as
modalidades previstas no artigo correspondente do
Ato Uniforme da OHADA relativo a Organizagédo de
Processos Coletivos de Apuramento do Passivo.

ARTIGO 52.°

Atribuindo o contrato de locagao financeira, ao
locador financeiro, um direito de cobranga de juros
de mora, a instauracdo de um processo judicial de
recuperacdo ou de liquidagao de bens de um loca-
tario da lugar a aplicagéo do artigo correspondente
do Ato Uniforme da OHADA relativo a Organizagao
de Processos Coletivos de Apuramento do Passivo.

_ CAPITULOIII
DISPOSIGOES RELATIVAS AO LOCADOR
FINANCEIRO

ARTIGO 53.°

No caso de dissolugéo, processo preventivo, pro-
cesso de recuperagao judicial ou de liquidagéo de
bens do locador financeiro, o bem locado no pode
ser objeto de qualquer agdo judicial intentada pe-
los seus credores, quirografarios ou privilegiados
de qualquer estatuto juridico e com qualquer nivel
~ de prioridade, considerados individualmente ou
constituidos em massa de credores dentro de um
processo judicial coletivo.

No caso de dissolugéo, processo preventivo, pro-
cesso de recuperagao judicial ou de liquidagédo de
bens do locador financeiro, o locatario pode:

* continuar o contrato de locacéo financeira nas
condigdes iniciais do contrato e exercer a opgéao
de compra na data estabelecida no contrato;

* entregar o bem locado ao liquidatario ou ao
administrador de insolvéncia, notificando-o da
resolucao do contrato de locagéo financeira e

associar-se acs ..mais credores para recu-
perar as somas pagas ao locador financeiro
apos deducdo das rendas pagas referentes ao
periodo de utilizagdo do bem locado.

ARTIGO 54.°

A transmiss&o dos direitos do locador financeiro
relativos ao bem para terceiro, na decorréncia de
processo coletivo de apuramento de passivo, im-
plica a transmissao de todos os direltos do anterior
locador financeiro e de todas as obrigagées estipu-
ladas no contrato de locagédo financeira. O terceiro
nao pode recuperar os bens locados nem resolver o
contrato de locagéo financeira, salvo se o locatario
nao cumprir as obrigagdes estabelecidas no contrato
de locagao financeira. .

_ TiTuLo v
DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

CAPITULO | _
DISPOSIGOES TRANSITORIAS

ARTIGO 55.°

As sociedades constituidas anteriormente -a en-
trada em vigor do presente decreto, independente-
mente da qualificagdo atribuida as suas operacgées,
que realizam usualmente contratos de locagao
financeira nos termos do presente decreto, dispdem
de um prazo de doze meses a contar da entrada em
vigor do presente decreto, para regularizar a sua
atividade.

CAPITULO II
DISPOSIGOES FINAIS

ARTIGO 56.°

Cabe ao Banco Central dos Estados da Africa
Ocidental estabelecer, se necessario, as modali-
dades de aplicagado do presente decreto.

ARTIGO 57.°
Séo revogadas todas as disposigbes contrarias
ao presente decreto.

Aprovado em Conselho de Ministros, em 4 de
outubro de 2017. — O primeiro-ministro, Umaro
Sissoco Embalé. — O ministro de Estado da
Economia e Finangas, Jodo Alage Mamadu Fadia.

Promulgado em 6 de junho de 2018.
Publique-se.
O Presidente da Republica, José Mario Vaz.



